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Obchodna ulica od demolacie

k regulacnému planu

Bratislavské historické jadro ako stredoveké mesto vzniklo v 13. storodi nezavisle od hradu a pévodnych obci.
Jeho pddorysni osnovu udaval reliéf uzemia v nadviznosti na rieku Dunaj a vybeZok Malych Karpit, ktoré
urdili smer hlavnych komunika¢nych tepien. Rozsah jadra dlho limitoval fortifikalny systém, ked hradby
postupovali od dpitia hradného vrchu vychodnym smerom v polkruhu aZ uzatvorili stredoveké mesto pria-
modiaro z juhu. Vlastné mesto sa budovalo z vit3ej tasti aZ v 14. storoli. Hradby, najmai viak basty, ale aj verejné
budovy sa v tomto obdobi stavali z kamea. Cast osady Széplak (Schondorf) v priestore dne§nej Obchodnej ulice

sa zburala a materidl sa pouZil na vystavbu hradieb.

V 15. storo¢i dostalo mesto rydzo goticky charakter a pdso-
bilo uz ako ukon&eny a jednoliaty urbanisticky celok. Z horizon-
talnej kompozicie prizemnych a jednopodlaznych obytnych ob-
jektov vystupili len vertikaly vezi kostolov a vstupnych bran do
mesta. VeZe takto vytvorili aj doleZité orientacné body. Mesto
obohnané hradbovym systémom a hrad vytvotili dve samostatné
Casti. Okolo vlastného mesta postupne vzniklo a prosperovalo
viac predmesti, medzi nimi i Széplak. Ich rozkvet urCovala
trhova funkcia, ktora sa vzhladom na priestorové moZnosti roz-
vijala za hradbami. Trhy boli podelené podla obsahovej naplne
a na ich mieste vznikli neskor namestia, ktoré dnes lemuji
historické jadro.

16. storoCie pre Bratislavu znamenalo niekolko Zivelnych
katastrof a najazdov Turkov. Avsak uZ od polovice 17. storocia,
anajma v druhej polovici 18. storocia, ked sa koncom terezian-
skej doby ricali hradby, zacalo mesto prekvitat aj po urbanis-
ticko-architektonickej stranke. Plosne sa mesto rozvijalo na se-
verovychod. Na predmestiach i vo vizbe na dnesnu Obchodnu
ulicu obohacovali stavebni §truktiru §lachtické palace, medzi
nimi i Grassalkovichov.

Uli¢na osnova byvalého predmestia Széplak bola aZ do konca
19. storoia kompaktne zastavana domami, ktoré respektovali
povodni parcelaciu. Zaciatkom 20. storofia vsak budovanie
rozsiahlejsich stavieb znamenalo odklon od povodného charak-
teru prostredia, spoCiatku len vo vyskovom stvameni objektov,
neskdr aj v rozvolnenom pddoryse budov a celkovom architek-
tonickom vyraze. Na zaklade regula¢ného planu z r. 1949
vzniklo prepojenie dvoch vyznamnych priestorov, dnesnych
namesti SNP a HodZovho s Postovou ulicou.

Obdobie poslednych dvoch desatro¢i prinieslo vsak radikalne
zasahy do pdvodnej identity a atmosféry prostredia, ktorého
kostru tvori Obchodna ulica a prie¢ne Postova ulica.

Koniec 19. a za&iatok 20. storo€ia, sprevadzany mohutnym
rozvojom priemyslu, charakterizoval prudky neriadeny rast me-
sta, ked celé mestské arealy vznikali bez akychkolvek zamerov.
Po vzniku Ceskoslovenskej republiky sa objavili prvé regulacné

plany a sutaZe, ktoré mali koncepéne podchytit urbanisticky
rozvoj mesta. Nepodarilo sa ich viak v plnej §Sirke realizovat.

Prelom znamena obdobie po oslobodeni, ktoré v poc¢iato¢nej
faze sprevadzali dve sutaZe zamerané na Obchodnii ulicu, ator.
1947 a 1956. Vysledky oboch sutaZi sa nazorovo zhodli na
vytvoreni kompaktnej mestske;j struktiry s reSpektovanim exis-
tujucich danosti a vo velkej miere prezentovali vtedajsie nazory
na urbanisticki tvorbu. Hoci uZ v tomto obdobi sledujeme prvé
pokusy o velkorysé riesenie, aZ vysledky sutaZe r. 1968 prezen-
tuji velkorysy koncept prestavby tejto Casti mesta. Vitazny
navrh 1. Matusika predstavuje vyraznu architektonicko-urbanis-
ticki Struktiiru s podzemnym rieSenim dopravy, niekolkymi
pesimi roviiami, polyfunkénymi i monofunkénymi objektmi
obd&ianskej vybavenosti a vyraznymi dominantami vyskovych
administrativnych objektov. Hoci bola tito predstava od-
poricana pre prakticku realizaciu, uz z vystavby elektrickove;j
trate zaCiatkom osemdesiatych rokov vidiet nastipenu cestu
ekonomicky menej naroéného, ale z dnesného pohladu vhod-
nejSieho rieSenia.

Stiidia Obchodnej ulice, vypracovana kolektivom vedenym
Bartom (1982), vychadzala z nazorov predchadzjicich stidii
a prognéz. Obchodna prebera funkciu peSej ulice, dopravne je
tento priestor napojeny na tangenty Spitalskej ulice a prediZenia
Mytnej ulice. Novym prvkom bola planovana trasa rychlodrahy
a jej krizenie s Obchodnou ulicou. Tu sa predpokladala aj
zvysena frekvencia obyvatelov mesta. Uli¢né Ciary sareSpektuji
len volne, takisto ako pdvodny charakter priestoru.

Stcasnu Struktiru z hladiska etapizacie vystavby podstatne
viac respektuje vo svojej Studii Svetko (1982). Navrhuje
prestavbu od okraja k hlavnej osi a postupne podobny zasah do
p6vodnej truktiry ako predchadzajica stidia.

Dve vyrazné predstavy o rieSeni tohto \izemia nam déavaji
Stidie Bahnu a Kalesného (1982) a Marku (1985). Prva sa sice
taZiskovo orientuje na rieSenie Mierového namestia, ale predsta-
vuje pokus o hladanie identity prostredia a v maximalnej miere
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Axonometria rieSenia Obchodne;j ulice v $tidii od autorského koletkivu P. Gal, B. Kovaé, P. Kosnag, P. Vodrazka, 1989
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respektovanie tradi¢nych vazieb. Pokisa sa o stvarnenie prostre-
dia sti¢asnymi vyrazovymi prostriedkami.

Na rozdiel od predchadzajiicich nazorov Marko (1985) vo
svojej Stidii nielen proklamuje reSpektovanie kultirneho de-
di¢stva, ale na zaklade d6sledného historicko-architektonického
vyskumu ho aj zachovava a pokusa sa o doslednii regeneraciu
prostredia.

Posledna urbanisticko-architektonicka stitaZ z roku 1987 zna-
menala uZ zdsadny obrat nézorov na vyvoj Obchodnej ulice.
Styri ocenené navrhy prezentovali zachovanie povodnej uliénej
osnovy, historickej parcelacie a stavebnej substancie. Po sutaZi
sa nastipena cesta uZ nemenila, upresiiovala a konkretizovala
predovsetkym smerovanie zachrany, obnovy a dotvérania pries-
toru.

Vyvojovymi fazami presli i nazory na funkéni néplii. Od
preferovania monofunk&ného charakteru prostredia sa nazory
posunuli k polyfunkénosti, k funkénej premiesanosti, ktora bola
pre tuto struktiru typicka. V povojnovych rokoch sa tu upred-
nostiiovalo byvanie pred vybavenostou, v Sestdesiatych a sedem-
desiatych rokoch sa preceifiovala druha zlozka. AZ v osem-
desiatych rokoch sa zadal aj v urbanistickych stidiach po-
tvrdzovat existujici polyfunkény charakter prostredia.

V tomto zmysle sa detailizovali principy rieSenia zény Ob-
chodne;j ulice od posledne;j sutaZe aZ po dnesok. Po spracovani
a vyhodnoteni urbanisticko-architektonickych 3stidii, ktoré
vypracovali vitazné autorské kolektivy, za¢ali sa objavovat pod-
statné momenty koncepcie riesenia tejto zony. Predovsetkym sa
ustalil nazor na potrebu zhodnocovat existujuci historicky fond
uzemia ¢&i uz stavebny, funkéno-prevadzkovy, alebo kulturny.
Vychodiskom pre konkretizaciu tohto principu je désledné od-
halovanie vsetkych hodnét izemia. Jeho zmyslom je sformovat
siroky sibor predpokladov na tvorivé zhodnocovanie historie
umenia. Priamym krokom k nemu je doésledné zachovavanie
vietkych hodnotnych objektov v Struktire a aktualizacia ich
latentnych hodnot.

Dotvaranie obrazu (image) prostredia je nadvdznym prin-
cipom. Jeho konkretizacia spo¢iva v kontextudlnom pristupe
k dopliiovaniu Struktury novymi objektmi, v zachovavani pro-
porcii a mierok charakteristickych pre struktiru a v elimincii
konfrontaénych principov tvorby.

Dalsim podstatnym momentom koncepcie je tendencia k
celoplosnej priestupnosti uzemia. Hoci je to tendencia ahis-
toricka, je prirodzenym smerom vyvoja urbanistickej Struktiry
v atraktivnej polohe mestského centra. Tento koncepény princip
sa premieta do vytvarania siete novych prie¢nych i pozdiznych
pesich trds, pasaZi a priechodov, ktoré umoznia zhodnocovat
zatial len malo vyuZivané vnitroblokové priestory. Navyse
zakladaju nové vizby taZiskovymi uzlami zény, vratane stanice
rychlodrahy. Princip celoplosnej priestupnosti izemia je prispo-
sobené i dopravné riesenie zony, pre ktoré je priznacné oddelenie
obsluZnej a zasobovacej dopravy.

Hierarchizacia jednotlivych priestorov izemia a ich dosledna
artikulovanost &i uz v drovni uéelovych funkeii, alebo architek-

tonického stvarenia objektov je nevyhnutnym principom ob-
novy a dotvarania zony. Samozrejme, tento princip sa nemoze
prejavit napr. v estetickej hierarchizacii izemia. Ide predovset-
kym o adekvatnost vztahu polohy priestoru a jeho pouZivania i
stvarnenia.

K spominanym principom rieSenia problémov Obchodne;j
ulice patri i nevyhnutna ekologizicia prostredia, renaturicia
jednotlivych priestorov tuzemia v zaujme vyvaZeného
spolupdsobenia prirodnych a stavebnych prvkov.

Popri koncepcii rieSenia tizemia je nevyhnutné zaoberat sa aj
otazkou, ako ju realizovat. So zanikom jediného velkého inves-
tora a v situécii, ked farcha investicii spo¢iva na vatSom
mnoZstve mensich investorov, vystupuje do popredia otizka
charakteru planu samého. Rozdrobené investicie sice s velkou
pravdepodobnostou prispeju k malebnosti a rozmanitosti pros-
tredia, prinasaju viak so sebou rizika nedodrZiavania stanovene;j
koncepcie. Toto riziko sa da eliminovat kontrolnou ¢innostou,
nadmema kontrolna &innost viak moZe eliminovat aj Ziadice
investorské aktivity. Takejto situacii by sa mala prisposobit uz
uzemnoplanovacia dokumenticia.

Pre Obchodnu ulicu je priznaény neukonéeny vyvoj a takmer
kontinualny proces zmien. Schopnost tohto prostredia pri-
sposobovat sa situdcii v meste je jednou z jeho najvzacnejsich
vlastnosti. S procesom permanentnych drobnych zmien treba
pocitat uz pri tvorbe izemnoplanovacej dokumentacie. Toto
pochopil i bratislavsky magistrat, ktory spolu s Utvarom hlav-
ného architekta objednal regulaény plan. Regulaény plan sice nie
je legislativne predpisanou a zavaznau dokumentaciou, ma vsak
vlastnosti, ktoré umoZiiuju reagovat na zmeny situicie i na nové
poznatky o uzemi.

Koncept regulaéného planu zény Obchodne;j ulice vytvoril
r. 1990 kolektiv M.Masek, A. Bacova, P. Meleg pod hlavickou
Utvaru hlavného architekta. Predchadzalo mu vypracovanie me-
todiky regulaéného planu, vhodnej pre vyvijajlice sa historické
prostredie. Preukazal, Ze je mozny kvalitativny rast urbanne;j
Struktury bez vizby na jej kvantitativny rast, i moZnost regulovat
tendenciu samovyvoja tohto uzemia v zmysle uvedenych kon-
cepénych principov. Tento koncept regulaéného planu, mimo-
chodom prvy na Slovensku po 40 rokoch, preukazal redlnost
regulaéného planovania i v siasnosti a bol odrazovym mo-
stikom k 1. navrhu regulaéného planu Obchodnej ulice.

Prvy navrh regulatného planu Obchodnej ulice objednal
magistrat od Sirokého timu architektov, ktori sa v poslednych
rokoch zaoberali problémami tejto zony (A. Bacova, M. Bogar,
M. Frecer, P. Gal, V. Hrdy, V. Husak, B.Kovag, M. Kropildkova,
I. Marko, M. Masek, P. Meleg, L. Urban, P. Vodrazka v spolu-
praci s P. Kosnacom, L. Kralikom a O. Perzelom). Spolupraco-
vali s nimi aj odbornici Mestského tiradu ochrany pamiatok pod
vedenim A. Petreka a odbomni pracovnici z dopravy, priestorovej
ekonomie, technickej infrastruktiury a ekolégie. K posunu v
rieSeni problému Obchodnej ulice sa dospelo tym, Ze si odbornici
ujasnili koncepciu, ale predovsetkym pokrokom v zladovani
zaujmov pamiatkovej starostlivosti a zasad pamiatkovej obnovy
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$0 zaujmami a zasadami urbanistického rozvoja prostredia. V

Case tvorby navrhu vsak eSte nebola spracovana kultirno-his-

toricka a sociologicka topografia tizemia. Poznatky z tohto

vyskumu moZno zapracovat do Regulacného planu Obchodnej
ulice.

Prvy navrh Regulaéného planu Obchodnej ulice obsahuje
analyticku a navrhovu &ast. Analyticka East absorbovala dopl-
nenie prieskumov a rozborov z predchadzajtcich prac. Existu-
juce konflikty a rozpory vyjadruje problémovy vykres, ktory bol
vychodiskom pre spracovanie navrhu. TaZiskom navrhovej &asti
je vykres komplexného navrhu zaviznych a odporugenych regu-
lativov, podla irovne poznania. Daji sa vyjadrit tymito zasadami
regulacie priestoru Obchodnej ulice:

- akceptovanie historickych hodnét prostredia,

- pozitivne vyuZivanie a nasmerovanie samoorganizacnych
schopnosti spolo¢nosti v izemi,

- akceptovanie vyvojového potencidlu uzemia,

- vytvorenie priestoru pre absorbovanie vyvojovych tlakov v
uzemi a ich vyuZitie pre mieru koncentracie Ziaducich inves-
torskych akcii, vedicich k spolocensky efektivnejsiemu
vyuZitiu Uizemia,

- rieSenie problémov uzemia len v jeho ramci bez narastu
narokov na prilahlé ¢asti mesta, ale v logickych vizbach na
ne,

- vytvaranie moZnosti pre vznik rezidencnych spolocenstiev,
ktorych existencia zabezpecuje vhodné fungovanie a vyvoj
prostredia, formou uzatvarania niektorych dvorovych pri-
estorov bez narusenia ich relativnej izolovanosti verejnymi
funkciami,

- regeneracia demografickej Struktuiry, ktorej principy sa musia
eSte upresiiovat a premietnut do navrhu bytovej skladby
uzemia,

- funkéna profilacia, ktora je zamerana na podporu tradi¢nej
historickej funkénej skladby, ako aj rozvoj suc¢asnych obchod-
no-obsluznych a kultirno-spolocenskych aktivit.

Praca priniesla otazniky i momenty uspokojenia - otazniky
nad novo sa formulujicimi metodickymi postupmi, nad
moZnostami subeZzného zabezpefovania a financovania
vychodiskovych poznéavacich dokumentov, nad opatrnou reak-
ciou organov mestskej spravy a samospravy na vypracovany
regulaény plan. Uspokojenie vyvolava potvrdenie schopnosti
sirSieho kolektivu architektov vydiskutovat a vyslovit spolocne
vykrystalizovany nazor.

Na priklade priestoru Obchodnej ulice mozno v skratke
prezentovat vyvoj nazorov a rieSenie nesmierne hodnotného
prostredia. V priebehu nieo vyse dvadsat rokov nastal posun v
mysleni, pri€om od velkoplosnej asanécie k zachrane a obnove
tejto Zivej Casti Bratislavy nebola cesta priamociara ani [ahka.
Posledny tvorivy pocin architektov, urbanistov, pamiatkarov a
mnoZstva dalSich nadSencov vsak poukéazal na moZnosti
smerovania v tvorivom procese obnovy a tvorby v pamiatkovom
prostredi.




